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»Bau-Turbo“: Inkrafttreten und vorldufige Hinweise des Innenministeriums

Liebe Blrgermeister,

der sogenannte Bau-Turbo ist zwischenzeitlich in Kraft getreten. An dieser Stelle wird noch-
mals auf das angeflgte Hinweisschreiben des Gemeindetages (SHGT-Info-intern Nr. 250/25
vom 29.10.2025) verwiesen. Dem angefigt ist ein Schreiben des Innenministeriums mit vor-
laufigen Hinweisen zum Inkrafttreten vom 28.10.2025.

Der Bau-Turbo war auch Gegenstand einer gemeinsamen Dienstbesprechung des Landrates
mit den hauptamtlichen Blrgermeistern, Leitenden Verwaltungsbeamten und Amtsdirektoren
am 19.11.2025 in der Kreisverwaltung.

in der Dienstbesprechung wurde durch einen Vertreter der Bauaufsicht zunachst auf neue und
weitgehendere Mdglichkeiten zu Lockerungen im Bereich der Ausnahmen und Befreiungen
von Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 sowie auf Anderungen im § 34 zur Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile hingewiesen.

Im Weiteren wurde auf den Bau-Turbo im engeren Sinne mit Einfihrung der §§ 246e BauGB-
E und 36a BauGB-E eingegangen. Danach mégen sich die Stadte und Gemeinden vor Ort
auch Gedanken machen, inwieweit der Bau-Turbo grundsatzlich zur Anwendung kommt, um
.Wildwuchs" zu vermeiden und einem méglichen Vorwurf der ,\Willkiir* aus dem Weg zu gehen.

Die Stadte und Gemeinden haben im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung nunmehr
ein Instrument bekommen, mit dem sie den Wohnungsbau aktiv unterstiitzen kénnen, gerade
dort, wo bisher Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des B-Planes oder Einflgun-
gen in einen ungeplanten Innenbereich nicht zu einer Baugenehmigung flhren konnten.

Zur Umsetzung wurde vom Vertreter der Kreisverwaltung darauf hingewiesen, dass die in den
neuen Vorschriften vorgesehene Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen und die Prifung
offentlicher Belange durch die Bauaufsicht erfolgt.

Die Uberschlagige Prifung etwaiger Umweltauswirkungen erfolgt durch die Bauaufsicht unter
Zuhilfenahme der UNB. Was Uberschlagig ist, wird die Praxis zeigen.
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Die Stadte und Gemeinden sind von derartigen Priifungen befreit und sollen bei ihrer Zustim-
mung lediglich die Vereinbarkeit mit den gemeindlichen Planungen und Vorstellungen im Rah-
men der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Blick haben.

Wichtig wird vor allem sein, dass ein gleichartiger MaRstab bei der Erteilung oder Verweige-
rung der Zustimmung angelegt wird, um nicht gegen das allgemeine Willkurverbot zu versto-
Ren. Eine wie auch immer ausgestattete Beteiligung der Offentlichkeit kann bei Vorliegen ei-
nes Antrages dabei helfen, die Zustimmung méglichst objektiv zu erteilen oder zu verweigern.
Die Beteiligung ist im Einzelfall mit der Bauaufsicht und dem Bauherrn / Investor abzustimmen.

Die Zustimmung nach § 36a BauGB-E ist jedoch von dem gemeindlichen Einvernehmen
nach § 36 BauGB zu unterscheiden.

Anders als bei dem Einvernehmen sind die Versagungsgriinde bei der Zustimmung nicht
auf eine reine Rechtskontrolle der §§ 31, 33, 34 und 35 BauGB beschrankt. Die Gemeinde
darf die Zustimmung auch aus planerisch-stadtebaulichen Griinden verweigern, vgl. § 36a
Absatz 1 Satz 2 BauGB-E. Eine versagte Zustimmung kann nicht ersetzt werden, da eine
dem § 36 Absatz 2 Satz 3 BauGB entsprechende Befugnisnorm im Hinblick auf die ge-
meindliche Zustimmung fehlt.

Ohne die gemeindliche Zustimmung kann die untere Bauaufsichtsbehérde eine Abwei-
chung nach § 246e BauGB-E nicht zulassen.

Die Zustimmung der Gemeinde gilt nach § 36a Absatz 1 Satz 4 BauGB-E als erteilt, wenn
sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde
verweigert wird (Zustimmungsfiktion).

Die Gemeinde kann gemal § 36a Absatz 1 Satz 3 BauGB-E ihre Zustimmung auch von
Bedingungen abhangig machen, dass sich der Vorhabentrager zur Einhaltung bestimmter
stddtebaulicher Anforderungen verpflichtet, so z. B. von dem Abschluss eines stadtebau-
lichen Vertrags oder der Verpflichtung des Vorhabentragers.

Erste Antrage nach dem Bau-Turbo liegen bereits vor. Die Blirgermeister werden gebeten, bei
Fragen den direkten Kontakt zum personlichen Gesprach mit Frau Wittig zu suchen - im Ver-
tretungsfall bitte zu mir.

Am Ende mussen Zustimmungen oder Ablehnungen zu Antrdgen nach dem Bau-Turbo von
der Gemeindevertretung beschlossen werden. Achten Sie dabei bitte auf die 3-Monats-Frist.

Im Rahmen einer Birgermeister-Konferenz im Januar/Februar (Termin steht noch nicht fest)
soll der Bau-Turbo nochmals erlautert und auf erste Erfahrungen hingewiesen werden.
Eine Fortbildung der Bauausschisse (..) kann in diesem Zusammenhang besprochen und im
Nachgang der Konferenz erfolgen.
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$.-H. Gemeindetag « Reventiouallee 6 » 24105 Kiel 24105 Kiel, 29.10.2025

Empfanger

der SHGT info-intern Reventloualiee 6/ 11, Stock

- Amter Haus der kommunalen Selbstverwaltung
- Gemeinden Telefon: 0431 570050-50

- Zweckverbinde Telefax: 0431 570050-54

im Verbandsbereich des SHGT E-Mail: info@shgt.de

Internet. www.shgt.de

Aktenzeichen: 60.00.00 Ki/wi
Zustandig: Herr Kiewitz
Telefon/Durchwahl: 56

SHGT info-intern Nr. 250/25

»Bau-Turbo*: Inkrafttreten und vorldufige Hinweise des
Innenministeriums

Mit info-intern Nr. 234/25 hatte die Geschéftsstelle dartiber informiert, dass der Bundestag
den Entwurf eines Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohn-
raumsicherung (,Bau-Turbo®, BT-Drs. 21/781 neu) beschlossen hat. Nachdem am 17. Ok-
tober 2025 auch der Bundesrat dem Gesetzentwurf zugestimmt hatte, wurde das Gesetz
mit Bundesgesetzblatt vom heutigen 29. Oktober 2025 (Nr. 257) verkiindet und tritt am 30.
Oktober 2025 in Kraft.

Im Hinblick auf das zu erwartende Inkrafttreten hat das Ministerium fiir Inneres, Kommu-
nales, Wohnen und Sport (MIKWS) den Unteren Bauaufsichtsbehorden ,Vorlaufige Hin-
weise zu dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung (sog. Bau-Turbo)" zukommen lassen, die diesem info-intern als An-
lage beigefugt sind.

Neben allgemeinen Informationen zum ,Bau-Turbo“ enthalt das Schreiben insbesondere
erlauternde Hinweise
- zu in Betracht kommenden Vorhaben,
- zur Vereinbarkeit mit 6ffentiichen Belangen und zur Wiirdigung nachbarlicher
Interessen,
- zur Zustimmung der Gemeinde
- und zur Anwendung im Aullenbereich.

- Ende info-intern Nr. 250/25 -

Anlage

info 25025 Bau-Turbo - Inkrafttreten und vorlaufige Hinweise des Innenministeriums

Bankverbindung: » Férde Sparkasse « IBAN DE71 2105 0170 0000 1733 85 » BIC NOLADE21KIE






Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fur Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport |
Postfach 7125 | 24171 Kiel

Landrate und Landratinnen sowie ihr Zeichen: /

Ober-)Biirgermei in der thre Nachricht vom: /
EOber ;Bi}rg:rm:z::? neno Mein Zeichen: IV 542 - 70363/2025
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Meine Nachricht vom: /
als untere Bauaufsichtsbehérden 4
Oliver Lehmann

oliver.lehmann@im.landsh.de
nachrichtlich: Telefon: 0431 988 3326

Kommunale Landesverbidnde

Architekten- und Ingenieurkammer
Schleswig-Holstein

per E-Mail

28. Oktober 2025

Vorlaufige Hinweise zu dem Inkrafttreten des Gesetz zur Beschleunigung des
Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (sog. Bau-Turbo)

In den ndchsten Wochen wird das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und
zur Wohnraumsicherung in Kraft treten. Das Gesetz soll den Bau von Wohnungen
vereinfachen und beschleunigen (sog. Bau-Turbo). Zu diesem Zweck erfahrt das BauGB
verschiedene Rechtsédnderungen.

Besondere Bedeutung wird dabei vermutlich der bis Ende 2030 befristeten
Sonderregelung zur Zulassung von bauplanungsrechtlichen Abweichungen fiir den
Wohnungsbau zukommen (§ 246e BauGB-E). Die Vorschrift wird voraussichtlich
folgenden Wortlaut haben (vgl. Beschlussempfehlung und Bericht vom 8. Oktober 2025,
BT-Drs. 21/2109, S. 13 f.):

Dienstgeb&ude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang tUber Arwed-Emminghaus-Weg

Telefon 0431 988 —~ 0 | Telefax 0431 988 — 2833 | Poststelle@im.landsh.de | www.schleswig-hoistein.de/innenministerium
beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a68b | Bushaltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut
fur Weltwirtschaft | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte und verschiisselte Dokumente



§ 246e

Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember
2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses
Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die
Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen

Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben dient:
1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Geb&ude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuléssigerweise
errichteter Gebdude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen

oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsénderung zuldssigerweise errichteter baulicher
Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen

Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung ftir Vorhaben im Aul3enbereich oder eine Abweichung
von Bebauungspldanen nach tberschldgiger Prifung voraussichtlich
zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische
Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Bei Vorhaben nach den
Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertréaglichkeitspriifung bleibt die Verpflichtung zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer allgemeinen Vorpriifung des

Einzelfalls unbertihrt.

(2) Fir die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a

entsprechend.

(3) Im AuBBenbereich sind die Absétze 1 und 2 nur auf Vorhaben
anzuwenden, die im rdumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die
nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2
Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist

anzuwenden.
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(4) Die Befristung nach Absafz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die
Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu
dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch
gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kénnen in entsprechender
Anwendung der Absétze 1 bis 4 auch zugelassen werden:

1. den Bedlirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fir kulturelle,
gesundheitliche und soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner
dienen.

Handreichungen des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
(BMWSB) zum sog. Bau-Turbo liegen noch nicht vor. Erste allgemeine Informationen hat
das BMWSB auf seinem Internetauftritt verdffentlicht. Das BMWSB hat eine Begleitung
der Einflihrung des Bau-Turbos mit einem Umsetzungslabor in der Praxis, einen ,How to"“-
Leitfaden und Best-Practice-Beispiele angekiindigt.

Anhand der Gesetzesbegriindung (BT-Drs. 21/781 (neu) vom 7. Juli 2025, S. 23 ff. und
S. 26 ff.; auRerdem Beschlussempfehlung und Bericht vom 8. Oktober 2025, BT-Drs.
21/2109) gebe ich vorab die nachstehenden vorldufigen Hinweise. Die
Kreisbauaufsichtsbehérden werden gebeten, die Hinweise an die amtsfreien Gemeinden

und Amter weiterzuleiten.
1. Alilgemeines

§ 246e BauGB-E soll als Experimentierklausel die Schaffung von Wohnraum
beschleunigen und vereinfachen, ohne dabei die kommunale Planungshoheit oder die
Rechte der Nachbarinnen oder Nachbarn unangemessen zu beeintrachtigen. Dazu wird
die Méglichkeit eréffnet, bei Wohnbauvorhaben nicht nur von den Regelungen des
Baugesetzbuchs (BauGB), insbesondere von den §§ 29-38 BauGB zur
bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit, sondern auch von auf dem BauGB griindenden
Vorschriften wie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie von Bebauungspldnen und
anderen stddtebaulichen Satzungen, abzuweichen.

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens ist durch die

Bauaufsichtsbehdrde im Genehmigungsverfahren zunéchst anhand der bisherigen



4

allgemeinen Regelungen der §§ 29 bis 38 BauGB zu priifen. Das bedeutet auf
planungsrechtlicher Ebene in einem ersten Schritt die Priifung der Zulassigkeit ohne
sofortigen Rickgriff auf Abweichungs-, Ausnahme- oder Befreiungstatbestande. Auch die
Vorschriften des sogenannten ,Bau-Turbo“, insbesondere § 31 Absatz 3, § 34 Absatz 3b
und § 246e BauGB-E, sollten — genauso wie bisherige Abweichungs-, Ausnahme- und
Befreiungsvorschriften — in einem zweiten Schritt grundsatzlich erst dann zur Anwendung
kommen, wenn das Vorhaben auf Grundlage dieser allgemeinen Regelungen nicht oder
nicht ohne weiteres genehmigungsfahig ist. In diesen Fallen solite schon aus Griinden der
Verfahrenseffizienz sodann vorrangig gepriift werden, ob eine Zulassung bereits auf
Grundlage von § 31 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB in Betracht kommt, da die Anwendung der
"Bau-Turbo"-Vorschriften besondere Verfahrensschritte erfordert (insb. Einholung der

gemeindlichen Zustimmung, ggf. strategische Umweltpriifung).

Zwischen den ,Bau-Turbo“-Vorschriften untereinander besteht keine Rangfolge. Eine
Abweichung nach § 246e BauGB-E kann daher auch dann im Baugenehmigungsverfahren
erteilt werden, wenn auch eine Abweichung nach § 34 Absatz 3b BauGB-E in Betracht
kdme. Wurde ein Antrag auf Befreiung nach § 31 Absatz 3 BauGB-E gestellt, ist tiber
diesen grundsatzlich auch zu entscheiden, denn die Bauherrschaft bestimmt den
Verfahrensgegenstand. Kann die Abweichung nach § 31 Absatz 3 BauGB-E (z. B.
aufgrund erheblicher Umweltauswirkungen, vgl. § 31 Absatz 3 Satz 2 BauGB-E) nicht
erteilt werden und ist das Vorhaben {iber § 246e BauGB-E legalisierbar (etwa nach
Durchfuhrung einer Strategischen Umweltpriifung), fehlt es fiir die Ablehnung des
Befreiungsantrags im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens an einem
Sachbescheidungsinteresse; die Entscheidung tber den Befreiungsantrag ware

entbehrlich, da das Vorhaben ohnehin iiber § 246e BauGB-E genehmigt werden kann.

Soweit § 246e BauGB-E die Zuldssigkeitsvoraussetzungen der §§ 29 bis 38 BauGB
modifiziert und Abweichungen zuldsst, ist die Entscheidung liber diese Abweichungen im
bauaufsichtlichen Priifprogramm § 63 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bzw. § 64 Satz 1
Nummer 1 LBO zuzuordnen (vgl. Lehmann/ Reu3ow, Erl. 2.1 zu § 63). Daraus folgt, dass
die Zuléssigkeit einer Abweichung nach § 246e BauGB-E in den betreffenden

Genehmigungsverfahren von Amts wegen zu priifen ist; das Antrags- und

Begriindungserfordernis des § 67 Absatz 2 Satz 1 LBO kommt nicht zum Zuge. Allerdings
sind Unterlagen, die zur Prifung des Vorliegens der Voraussetzungen des § 246e BauGB-
E erforderlich sind, Bauvorlagen (§ 68 Absatz 2 Satz 1 LBO), die im

Genehmigungsverfahren nach § 69 Absatz 2 LBO nachgefordert werden kénnen.
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Die bauaufsichtliche Entscheidung muss stets dem Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit
geniigen. Offentliche Belange und nachbarliche Interessen sind zu wahren.
Voraussetzung fur die Zulassung einer Abweichung ist in jedem Fall die Zustimmung der
Gemeinde (vgl. Nr. 5).

2. In Betracht kommende Vorhaben (Absatz 1 Satz 1 und Absatz 5)

Nach § 246e Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB-E kénnen Abweichungen fiir die

Neuerrichtung von Wohnzwecken dienenden Gebauden zugelassen werden.

Die Félle des § 246e Absatz 1 Satz 1 Nummern 2 und 3 BauGB-E erfassen Malinahmen
im Bestand. Die Zulassung der Abweichung setzt in diesen Fallen zwingend voraus, dass
neue Wohnungen entstehen oder bestehender Wohnraum wieder nutzbar wird. Eine
Mindestzahl von Wohnungen wird nicht vorgegeben.

Wird ein Vorhaben nach § 246e Absatz 1 BauGB-E zugelassen, kdnnen gemaR § 246e
Absatz 5 Nummern 1 und 2 BauGB-E in entsprechender Anwendung der § 246e Absitze
1 bis 4 BauGB-E auch den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir soziale
Zwecke (z. B. Kitas), fiir gesundheitliche Zwecke und fiir kulturelle Zwecke sowie zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienende Laden zugelassen werden.
Voraussetzung ist jeweils eine Dienlichkeit der Anlage fiir die Bediirfnisse der Bewohner.
Entsprechendes gilt fur Laden zur Deckung des téglichen Bedarfs der Bewohner. Bei der
Prufung der Dienlichkeit kann wie bei der Priifung nach § 3 Absatz 3 BauNVO verfahren
werden.

3. Vereinbarkeit mit dffentlichen Belangen und Wiirdigung nachbarlicher Interessen
(Absatz 1 Satz 1)

Vorhaben nach § 246e Absatz 1 Satz1 Nummern 1 bis 3 BauGB-E sind nur zuldssig, wenn
sie — auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen — mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind. Als nachbarliche Interessen sind nur solche zu wiirdigen, die 6ffentlich-
rechtlich geschiitzt sind, z. B. durch das Riicksichtnahmegebot. Offentliche Belange sind
insbesondere gesunde Wohnverhéltnisse (z. B. Ldrm, Luftqualitat), Belange des Giter-
und Personenverkehrs sowie Belange des Umweltschutzes.
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4, Strategische Umweltpriifung (SUP) und Umweltvertraglichkeitspriifung (Absatz 1
Satz 2 und Satz 3)

Wenn eine Abweichung fiir Vorhaben im Auenbereich oder von bestehenden
Bebauungsplanen nach uberschlagiger Priifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen zur Folge hat, ist gemaR § 246e Absatz 1 Satz 2 BauGB-E eine SUP
nach den §§ 38 bis 46 des Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

durchzufiihren.

Bei Vorhaben gemal den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum UVPG bleibt die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer

allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 246e Absatz 1 Satz 3 BauGB-E bestehen.

Die durch eine Umweltvertraglichkeitspriifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen sind nach MaRgabe der hierfur geltenden Vorschriften durch die
untere Bauaufsichtsbehérde im Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen (§ 72 Absatz
1 Satz 2 LBO).

Die untere Bauaufsichtsbehérde kann zu den umweltbezogenen Priifungen (SUP, UVP)
Stellungnahmen - insbesondere der Naturschutzbehérden - einholen (§ 69 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 LBO).

5. Zustimmung der Gemeinde (Absatz 2)

Zur Wahrung der kommunalen Planungshoheit bedarf die Zulassung einer Abweichung
nach § 246e Absatz 1 Satz 1 BauGB-E der Zustimmung der Gemeinde. GemafR § 246e
Absatz 2 BauGB-E gilt fur diese Zustimmung § 36a BauGB-E entsprechend.

Die Vorschrift des § 36a BauGB-E wird voraussichtlich folgenden Wortlaut haben:

§ 36a

Zustimmung der Gemeinde

(1) Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der
Gemeinde zuldssig, auch wenn die Gemeinde selbst die zusténdige
Bauaufsichtsbehérde ist. Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben
mit ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
vereinbar ist. Sie kann ihre Zustimmung unter der Bedingung erteilen, dass der
Vorhabentréger sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen

einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen
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drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde verweigert
wird; § 36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die
Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb
angemessener Frist geben, hdchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem
Fall verlangert sich die nach Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um
die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde (ber die Zustimmung kann nur im Rahmen des
Rechtsbehelfsverfahrens gegen die Zulassungsentscheidung tberpriift werden.

Die Zustimmung nach § 36a BauGB-E ist von dem gemeindlichen Einvernehmen nach

§ 36 BauGB zu unterscheiden. Anders als bei dem Einvernehmen sind die
Versagungsgriinde bei der Zustimmung nicht auf eine reine Rechtskontrolle der §§ 31, 33,
34 und 35 BauGB beschrénkt. Die Gemeinde darf die Zustimmung auch aus planerisch-
stadtebaulichen Griinden verweigern, vgl. § 36a Absatz 1 Satz 2 BauGB-E. Eine versagte
Zustimmung kann nicht ersetzt werden, da eine dem § 36 Absatz 2 Satz 3 BauGB
entsprechende Befugnisnorm im Hinblick auf die gemeindliche Zustimmung fehlt.

Ohne die gemeindliche Zustimmung kann die untere Bauaufsichtsbehérde eine
Abweichung nach § 246e BauGB-E nicht zulassen.

Die Zustimmung der Gemeinde gilt nach § 36a Absatz 1 Satz 4 BauGB-E als erteilt, wenn
sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehérde

verweigert wird (Zustimmungsfiktion).

Erforderlichenfalls kann die Frist zur Entscheidung tiber den Bauantrag im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren verldngert (§ 111a Absatz 2 Satz 3 des
Landesverwaltungsgesetzes) bzw. bei der Bauherrschaft der Verzicht auf den Eintritt der
Genehmigungsfiktion angeregt werden (§ 72 Absatz 1a Satz 2 LBO).

Die Gemeinde kann gemaR § 36a Absatz 1 Satz 3 BauGB-E ihre Zustimmung von
Bedingungen abhéngig machen, dass sich der Vorhabentrager zur Einhaltung bestimmter
staddtebaulicher Anforderungen verpflichtet, so z. B. von dem Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags oder der Verpflichtung des Vorhabentréagers, die geltenden
Foérderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung einzuhalten.
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Den Gemeinden wird empfohlen, die Méglichkeit der informellen Offentlichkeitsbeteiligung
zu nutzen, vgl. § 36a Absatz 2 Satz 1 BauGB-E. Eine Offentlichkeitsbeteiligung kann zur
Konfliktldsung beitragen und die Akzeptanz steigern. Gibt die Gemeinde der betroffenen
Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme
zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist, so verlangert sich gemaR § 36a Absatz 2
Satz 2 BauGB-E die nach § 36a Absatz 1 Satz 4 BauGB-E anzuwendende

Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahme.
6. AuBenbereich (Absatz 3 Satz 1)

Im AuRenbereich ist § 246e Absatz 1 und 2 BauGB-E gemal § 246e Absatz 3 Satz 1
BauGB nur auf Vorhaben anwendbar, die im rdumlichen Zusammenhang mit Flachen
stehen, die nach § 30 Absatz 1 oder 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Ziel ist
der Schutz des AuRenbereichs: nicht integrierte Standorte ohne infrastrukturelle
Anbindung sollen vermieden, der Vorrang der Innenentwicklung gewahrt und

landwirtschaftliche Flachen geschont werden.

§ 246e Absatz 3 Satz 1 BauGB-E verlangt allerdings nicht, dass sich das Vorhaben
innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs befindet. Erfasst werden auch Vorhaben, die
sich trotz eines gewissen Abstands als organische Fortentwicklung des Siedlungsbereichs
darstellen und von dessen ErschlieBung sowie sozialer Infrastruktur profitieren kénnen. Ob
der raumliche Zusammenhang vorliegt, ist im Einzelfall zu priifen. Die Begriindung zum
Gesetzentwurf legte dar, dass jenseits von 100 Metern Entfernung vom bestehenden
Siedlungsbereich regelmalBig kein raumlicher Zusammenhang mehr angenommen werden

kann.
7. Naturschutzrecht (Absatz 3 Satz 2)

Die § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind gemaf § 246e Absatz 3 Satz 2 BauGB-E anzuwenden. Danach bleibt
die Geltung der Vorschriften zur Eingriffsregelung (§§ 14-17 BNatSchG) u.a. fiir Vorhaben
im AuBRenbereich unberiihrt. Im Ubrigen ist die Zulassungsentscheidung im Benehmen
bzw. Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde zu treffen. Hierzu wird auf Tz. 3.4.2.1 des

Organisations- und Verfahrenserlasses verwiesen.

gez.

Oliver Lehmann



